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FORORD

Denna arliga rapport redovisar hyror i Stockholms stad ar 2025. | rapporten beskrivs ocksa
hyresutvecklingen i staden for perioden 2016-2025.

Uppgifterna om genomsnittliga arshyror och nybyggnadsar hamtas fran Statistiska
Centralbyrans (SCB) undersékning Hyror i bostadslagenheter (HiB).

Uppgifterna i HiB ar grundade pa specialbearbetningar av undersokningen for Stockholms
stad. | urvalet for Hyror i bostadslagenheter 2025 ingick 1 049 lagenheter i Stockholms
kommun. Av dessa dr det 975 lagenheter som ligger till grund for statistiken och Ovriga
lagenheter ar bortfall eller 6vertackning.

Undersékningen ar en urvalsundersokning som bygger pa ett sannolikhetsurval. De
redovisade talen ar saledes skattningar varfor hansyn maste tas till osakerheten i dessa da
slutsatser dras. Osédkerheten, som i denna rapport betecknas med =, uttrycks med ett 95
procentigt konfidensintervall. Intervallet innehaller med 95 procents sannolikhet det riktiga
hyresmedelvardet for populationen. Dessa illustreras i figurerna.

Denna rapport ar framtagen under oktober-november 2025. Méatperioden géllande hyrorna
avser 2025, enkaten gar ut till &garna under april-maj och avslutas under augusti for att sedan
publiceras under oktober samma ar. Uppgifter gallande inkomststatistiken avser i sin tur
2023, efterslapningen beror pa grundmaterialet, som hamtas ur taxeringsuppgifter som
Statistiska centralbyran (SCB) far fran Skatteverket.

De disponibla hushallsinkomster som stallts i relation till hyresutvecklingen i rapporten,
hamtas fran Statistiska Centralbyrans INKOPAK - en arlig inkomststatistik. Siffrorna galler
hushall (18-ar) med inkomst i Stockholms stad.

I tabell 2 redoivsas arshyra/avgift for lagenheter som fardigstélldes under ar 2024. Tabellen
baseras pa en undersokning som SCB genomfor av samtliga lagenheter som fardigstalldes
under aret, vilket ar orsaken till att det ar en annan tidpunkt jamfort med évriga rapporten.
Under 2023 beslutade SCB att man ska samla in uppgifter fran bostadrattsforeningar
varannat ar, darmed saknades uppgifter for 2023 for kooperativa foretag.

Denna rapport ingar i rapportserien “Statistik om Stockholm™ och &r utarbetad av
Sara Agemark, Sweco Sverige AB, pa uppdrag av stadsledningskontoret, Stockholms stad.

Mer information om hyror i Stockholm finns pa hemsidan:
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/befolkning/
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SAMMANFATTNING

Den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter i Stockholms stad ar 2025 var 1734
(x19) kronor jamfort med foregaende ars matning som var 1 630 (+ 16) kronor. Vilket
innebar en okning med 6,0 procent jamfort med foregaende ar vilket ar en statistiskt
sékerstélld 6kning.

Hyresnivan &r hogre i Inre staden an i Soderort och Vasterort. Den genomsnittliga arshyran
per kvadratmeter &r 1 919 (+ 44) kronor i Inre staden, 1 662 (+ 24) kronor i Séderort och for
en hyreslagenhet i Vasterort ligger den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter pa 1 602
(+ 31) kronor. Det gar att konstatera en hogre genomsnittlig arshyra i Séderort jamfort med
Vasterort med undantag for 1 rum och kok.

Hogst hyror per kvadratmeter aterfinns i sma lagenheter i Inre staden. Den genomsnittliga
hyresnivan for 1 rum ligger pa 2 208 (+ 96) kronor per kvadratmeter i Inre staden och
for en hyreslagenhet i Soderort och Vasterort ligger motsvarande nivaer pa 2 097(+ 134)
kronor respektive 1917 (+ 117) kronor. Kvadratmeterhyran for sma lagenheter tenderar
generellt att vara hogre &n stora oavsett var i staden de ligger.

| Vasterort & den genomsnittliga hyran per kvadratmeter pa samma niva om byggnadsar
ar fore 1960 eller efter 1961 medan i Inre staden ar den genomsnittliga hyran betydligt
hogre om nybyggnadsaret ar efter 1961 jamfort med om nybyggnadsaret ar 1960 eller
tidigare. Lagst arshyra aterfinns i lagenheter med nybyggnadsar 1960 eller tidigare i
Vasterort med 1 562 kronor (+ 46) per kvadratmeter.



HYROR 2025

Ar 2025 var den genomsnittliga arshyran i staden 1 734 kronor per kvadratmeter. Skattningen
beddms som mycket saker eftersom felmarginalen for det 95-procentiga konfidensintervallet
uppgar till enbart (+19) kronor. Jamfort med ar 2024 har genomsnittshyran per kvadratmeter
okat med 6,4procent:. Okningen &r statistiskt sikerhetsstalld.

Hyra efter lagenhetsstorlek

I figur 1 redovisas den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa
ldgenhetsstorlek for Stockholms stadz. | figuren visas dven osékerheten i skattningarna med
hjalp av 95-procentiga konfidensintervall.

Arshyran per kvadratmeter &r generellt hégre i smé ldgenhetsstorlekar. Ar 2025 varierade
arsmedelhyran mellan 2 120 kronor per kvadratmeter for en lagenhet om ett rum och 1 580
kronor per kvadratmeter for en lagenhet om fyra rum eller storre. Jamfort med 2024 har
arsmedelhyran okat for samtliga lagenhetsstorlekar. Att hyran ar hdgre 2025 ar statistiskt
sékerstéllt med undantag for lagenheter om 1 rum och 4 rum och kok, se nedan diagram.

Figur 1 Genomsnittlig arshyra per kvm efter lagenhetsstorlek 2024-2025
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11 lagenhetshestandet ingar de lagenheter som genomgatt stora férandringar (t.ex. stambyte).
2 agenhetsstorleken redovisas efter antal rum oavsett kok/kokvra/kokskap.



Hyra efter nybyggnadsar

I figur 2 nedan redovisas genomsnittshyran per kvadratmeter och ar for hela staden uppdelat
pa nybyggnadsar3. Den genomsnittliga arshyran &r som hdogst i lagenheter med
fardigstallande ar 2021 och senare, for vilka den genomsnittliga arshyran uppgar till
2 568 kronor per kvadratmeter. For lagenheter som fardigstalldes under

perioden 1961-1980 ar den genomsnittliga arshyran som lagst och uppgar till 1 499 kronor
per kvadratmeter.

Figur 2 Genomsnittlig arshyra per kvm efter nybyggnadsar 2024-2025
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Hyra efter omrade

| figur 3 visas en Gversikt dver arshyra per lagenhet fordelat pa Inre staden, Séderort och
Vasterort. | figuren redovisas ocksa arshyran for de olika lagenhetsstorlekarna i respektive
stadsomrade. Det gar att konstatera att hyrorna genomgaende &r hogre i Inre staden jamfort
med Yttre staden.

Vid en jamforelse mellan Inre staden och Yttre staden kan man med statistisk sékerhet séga
att det finns en skillnad i hyresnivan totalt, vilket illustreras av att konfidensintervallen i
nedan figur inte Overlappar varandra.

3 For nybyggda hus &r nybyggnadséret detsamma som fardigstéllandearet eller byggaret, dvs. det ar da Gvervagande delen av
byggnaden togs eller kunde tas i bruk. Efter storre om- eller tillbyggnader faststalls ett nytt véardedr med beaktande av

ombyggnadens omfattning. Detta gors av Skatteverket i samband med fastighetstaxering.



Figur 3 Arshyra efter omrade och lagenhetsstorlek 2025
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| figur 4 presenteras den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa Inre
staden, Soderort och Vasterort. | figuren framgar ocksa hur hyran varierar med
lagenhetsstorlek i de olika omradena. Den genomsnittliga arshyran ar hogre i Inre staden
for samtliga lagenhetsstorlekar jamfort med i bade Soderort och Vasterort. Totalt sett ar
den genomsnittliga kvadratmeterhyran i Inre staden 1 919 kronor jamfort med 1 662 kronor i
Sdderort och 1 602 kronor i Vésterort.

Figur 4

Genomsnittlig arshyra per kvm efter omrade och lagenhetsstorlek 2025
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| figur 5 nedan visas arsmedelhyran per kvadratmeter per omrade uppdelat pa
fastigheternas nybyggnadsar, 1960 eller tidigare respektive 1961 och senare. | Stockholm
foreligger en tydlig koppling mellan byggperiod och geografiskt omrade, eftersom de
dldsta fastigheterna framfor allt finns i Inre staden déar 61 procent av ldgenheterna i
flerbostadshus som upplats med hyresratt byggdes 1940 eller tidigare. | Soderort ar 67
procent av hyresratterna i flerbostadshus uppférda mellan 1941 och 1970. | Vasterort har 64
procent producerats mellan 1951-1980 av hyresratterna i flerbostadshus. Det star dock klart
att hyrorna ar hogre i Inre staden &n i Ytterstaden for bada kategorierna. Lagst arshyra
aterfinns i lagenheter med nybyggnadsar 1960 eller tidigare i Vasterort med 1562 kronor
(x 32) per kvadratmeter. | Soderort & den genomsnittliga hyran betydligt hogre om
nybyggnadsaret ar fran 1961 och framat jamfort med om nybyggnadsaret &r 1960 och
eller tidigare.

Figur 5 Genomsnittlig arshyra per kvm efter omrade och nybyggnadsar 2025
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I figur 6 nedan redovisas den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter uppdelat pa
stadsdelsomréden i staden. Ar 2025 varierade &rshyran mellan 1 487 kronor per kvadratmeter
och 1951 kronor per kvadratmeter i jamforelse mellan lagsta och hdgsta hyresnivan. Hogst
kvadratmeterhyra aterfanns pa Sodermalm och lagst i Skarholmen. I tabell 1 visas dven de 95-
procentiga konfidensintervallen. Jamfort med 2024 har hyran 6kat i samtliga stadsdelomraden,

okningen 4r statistiskt sdkerhetsstallt for Staden totalt, Jirva och S6dermalm.




Figur 6 Hyra i hyreslagenhet efter arshyra per kvm och stadsdelsomrade for 2024-2025
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Tabell 1. Genomsnittlig hyresniva efter arshyra per kvm och stadsdelsomrade for 2025
Stadsdelsomraden Medelhyra i hyreslagenhet + Felmarginal, Medelhyra

Skarholmen 1487 86
Jarva 1521 52
Hasselby-Vallingby 1536 55
Skarpnack 1590 106
Farsta 1615 59
Enskede-Arsta-Vantor 1672 75
TOTALT STOCKHOLM 1734 19
Hagersten-Alvsjd 1830 74
Bromma 1859 85
Norra innerstaden 1869 94
Kungsholmen 1948 118
Sédermalm . 1951 57

Kalla:SCB/Statistikdatabasen



Hyresutvecklingen 2016 till 2025

| figur 7 nedan visas forandringen av den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter5 for olika
lagenhetsstorlekar fran 2016 (basar for indexet) till och med 2025. Under denna period har
den genomsnittliga hyresnivan okat med 38 procent i staden som helhet. Mest har hyran
okat for lagenheter med tva och tre rum, dar okningen uppgatt till 40 procent under samma
period. Lagenhetsstorlekarna som redovisas ar 1 rum till 4 rum och kok.

Figur 7 Forandring av den genomsnittliga kvadratmeterhyran 2016— 2025 efter antal rum.
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| figur 8 nedan jamfors utvecklingen av den totala genomsnittliga arshyran per kvadratmeteré
under perioden 2016-2025 med konsumentprisindex (KPI) - totalt och fér boende? - samt
med utvecklingen av disponibel inkomst8 for hushall i Stockholms stad.

KPI totalt och KPI fér boende dkade med 31 respektive 51 procent under perioden fram till
2024, sarskilt stor var 6kningen mellan 2022 och 2023 till féljd av att inflationen tog fart
under 2022 till 2023. Under perioden har den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter for
samtliga lagenheter 6kat med 38 procent, 6kningen under 2025 var storre jamfort med
foregaende ar, vilken aven det kan vara kopplat till inflationen. De senaste uppgifterna som
finns redovisade avseende disponibel inkomst &r fran 20238 Aren 2017-2020 skénk den
disponibla inkomsten for att 6ka under 2021. For att sedan aterigen minska under 2022-2023.
I Figur 8 nedan syns en minskning med 3 procent (medelvérde) av disponibel inkomst for
hushall jamfort med 2016 och for medianen ar minskningen 8 procent.

SUnderlaget baseras pa ny manadshyra per kvm som ar uppraknad till arsniva. Skillnaden mot den riktiga arshyran anses inte
vara av storre betydelse.

SUnderlaget baseras pa ny manadshyra per kvm som &r uppréknad till arsniva. Skillnaden mot den riktiga arshyran anses inte
vara av storre betydelse.

"Konsumentprisindex (KPI) for boende: Det ar den del av KPI som beror bostadskostnader.

®Disponibel inkomst: Den summa som aterstar for konsumtion och sparande sedan man fran forvarvs- och kapitalinkomst dragit
ifran slutliga skatter och lagt till skattefria ersattningar och bidrag (t.ex. ekonomiskt bistand, bostadshidrag, barnbidrag etc.). | arets
rapport har hela tidsserien uppdaterats d& SCB frén och med publiceringen av inkomster avseende 2023 tar hansyn till att barn till
foraldrar som inte lever tillsammans kan dela sitt boende mellan foraldrarna, sé kallat vixelvis boende.



Figur 8 Forandring av genomsnittlig &rshyra per kvm, disponibel hushallsinkomst
medel och median samt konsumentprisindex totalt och fér boende 2016 — 2025. Index
2016 = 100.
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Hyresutvecklingen for Stockholm, Malmdé, Goteborg och Riket 2020-2025

| figur 9 nedan jamfors arshyran per kvm for Stockholm, Malmo, Géteborg och Riket under
perioden 2020-2025. | figuren visas dven osdkerheten i skattningarna med hjélp av 95-procentiga
konfidensintervall. Utvecklingen &r detsamma foér samliga storstader med en hogre 6kning de
senaste tva aren.

Figur 9 Arshyra per kvm fér Stockholm, Malmé, Géteborg och Riket 2020-2025.
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Hyresutvecklingen for Stockholm, Malmd, Goéteborg och Riket 2020-2025 per
lagenhetsstorlek

I figur 10 nedan jamfors arshyra per kvm efter lagenhetsstorlek for Stockholm, Malmo,
Goteborg och Riket. | figuren visas &ven osékerheten i skattningarna med hjélp av 95-procentiga
konfidensintervall. Hogst kvadratmeterhyra aterfanns i Stockholm for lagenheter med 1 rum och
kok medan lagst arshyra per kvm aterfanns i Géteborg for 4+ rum och kok. For riket ingar aven
smahus oavsett lagenhetsstorlek, vilket redovisas i nedan diagram.

Figur 10 Arshyra per kvm och lagenhetsstorlek fér Stockholm, Malmg, Géteborg och Riket 2020-
2025.
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Hyra i nyproduktion

| tabellen nedan redovisas genomsnittlig arshyra/avgift i kronor per kvadratmeter efter
byggherrekategori och lagenhetsstorlek. Av tabellen framgar det att det ar betydlig lagre hyror i
kooperativa foretag i jamforelse med allménnyttiga och enskilda foretag. Under 2023 beslutade
SCB att man ska samla in uppgifter fran bostadrattsforeningar varannat ar, darmed saknades
uppgifter for 2023 for kooperativa foretag. se not om kooperativa foretag.

Tabell 2. Arshyra/avgift kronor per kvadratmeter i nybyggnation

ﬁrshyraférs avgift vid fardigstallandet for bostader i flerbostadshus
byggda 2019-2024 efter byganadsfiretagare och lagenhetsstoriek
Rentfiee at year of completion for dwellings in multi-dwelling buildings by
type of investor and size of dwelling

Lagenhetsstorlelk

1 1 2 3 4 5 B+

rhu rk rk rk rk rk rk
Aenfeaiaomid
dronoroerm <
2013 2650 2476 2285 2053 1375 1760 -
2020 - 3026 22939 1333 1872 1823 1465
2021 - 2142 2095 1343 1324 1857 -
2022 - 2dd3 2042 1970 15951 1837 -
2023 - 2533 2743 1376 1564 1841 -
2024 - 3347 ZE36 2287 2333 2125 -
Kiqoeraiia featag |
2013 - = Tz G50 £15 a1 -
2020 - 783 Td5 E37 BE3 EST -
2021 76 TES 723 BET Ed47 - -
2022 - 03 727 EE1 E23 EO0 -
2023 . . . . . . .
2024 - 93 a0z aa0 G2z 03 713
Ertkalls Adnatag
2013 - 2 E60 2635 2326 2131 2335 -
2020 - 2373 2373 2155 153 2035 -
2021 2E35 2800 2430 2102 2008 - -
2022 - 28EE 238 2125 211 2021 -
2023 3940 3134 2874 2549 2551 2233 -
2024 - JEE1 3230 ZE35 2718 2541 -

k.lla: SCE, Hyror i nybuggnation!Sweco

Anm. | denna redovizning ingar ej lagenheter i semice- ach kallektivhuz achleller lIZgenheter om 2 thy.
bada klassificeras som Trum och kék. Fran och med 2024 har Zven buran justerats med en

1K ategarin kooperativa féretag inkluderar bade huresratter och bostadsratter

2lngen data har samlats in far denna kategori Far 2023
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